Anexa 2 la Hotardarea Consiliului Local nr.10/2014

Regulament

privind regimul inchirierii pasunilor aflate in proprietatea privata a municipiului Baia
Mare

CAPITOLUL 1.

Disporzitii generale

Art.1. Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de inchiriere
a pasunilor aflate in proprietate privata a municipiului Baia Mare.

Art.2. (1) Contractul de inchiriere a pasunilor aflate in proprietate privata a municipiului Baia
Mare, denumit in continuare contract de inchiriere, este acel contract incheiat in forma scrisa prin
care Ocolul Silvic Municipal in calitate de administrator al pasunilor aflate n domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, denumit locator, transmite pe o perioadd determinata, unei persoane,
denumite locatar, care actioneaza pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a
unui trup de pasune, in schimbul unei chirii.

(2) Calitatea de locatar o poate avea orice persoand fizicd sau persoana juridicd, care detine
animale Tnscrise in RNE

(3) Contractul de Inchiriere se incheie in conformitate Ordinul Ministruluii Agriculturii si
Dezvoltarii rurale si Vice — priministrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si administratiei
publice nr. 407/2013 pe o perioada de maxim 5 ani.

(4) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pe o perioada egald cu cel mult durata sa initiala
cu conditia ca prin prelungire sa nu se depaseasca perioada maxima de 5 ani prevazuta de O.U.G.
34/2013.

Art. 3. Subinchirierea este interzisa.

Art.4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

c) proportionalitatea - presupune ca orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatari in conditiile legii, ale
conventiilor i acordurilor internationale la care Romania este parte.



Art. 5. (1) Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul local.
(2) Limita minima a pretului de inchiriere este cea stabilita prin Hotararea Consiliul Local
al Muncipiului Baia Mare.

CAPITOLUL 11

Initiativa inchirierii

Art.6. (1) Tnchirierea are loc la initiativa locatorului pe baza unui referat intocmit de
compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul Ocolului Silvic Municipal Baia Mare in

(2) Anual, pana la data de 1 martie, Ocolul Silvic Municipal, verificd incarcatura de
animale/ha/contract si stabileste disponibilul de pasuni care fac obiectul inchirieriii ulterioare.

(3) Orice persoana, crescatoare de animale interesatd poate inainta o cerere de nchiriere,
cerere care va fi inregistrata si analizata de catre Ocolul Silvic Municipal Baia Mare din punct de
vedere al incarcarii cu animale al trupului de pasune solicitat.

(4) Cererea de inchiriere trebuie sa fie insotita de dovada nscrierii animalelor pentru care
se solicita inchiriere, in Registrul National al Exploatatiilor (RNE).

CAPITOLUL 111

Insusirea propunerii de inchiriere

Art.7. Insusirea propunerii de inchiriere se realizeazi prin Hotiirarea Consiliului de
Administratie, pe baza referatului de specialitate intocmit de compartimentul cu atributii de
specialitate din cadrul Ocolului Silvic Municipal.

Art.8. (1) Referatul de specialitate trebuie sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea trupului sau trupurilor de pasune care urmeaza sa fie inchiriate;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica inchirierea;

c) nivelul minim al chiriei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere;

e) durata estimata a inchirierii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere;

g) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii Tl constituie bunuri situate Tn interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturala protejatd nu are structurd de administrare/custode.

(2) In baza referatului de specialitate compartimentul cu atributii privind administrarea
pasunilor din cadrul Ocolului Silvic Municipal Baia Mare, claboreaza caietul de sarcini al
inchirierii.

(3) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 1 la
prezentul Regulament.



Capitulul V.

Aprobarea inchirierii

Art.9. Prin Hotararea Consiliului Local a Muicipiului Baia Mare se aproba Referatul de
specialitate si Caietul de sarcini, iar in baza acestor documente se aprobi Inchirierea.

CAPITOLUL V

Procedura de atribuire a contractului de inchiriere

Art.10. Procedurile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

(1) licitatia publica, - este procedura la care persoana fizica sau juridica interesatd are dreptul de
a depune oferta in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire.

(2) negocierea directia — procedura prin care locatorul negociaza clauzele contractuale, inclusiv
chiria, in situatia in care pentru un anumit lot se prezintd un singur ofertant care indeplineste
conditiile de Inscriere.

CAPITOLUL VL.

Documentatia de atribuire

Art.11. Dupa aprobarea caietului de sarcini, Ocolul Silvic Municipal intocmeste documentatia
de atribuire.

Art.12.(1) Documentatia de atribuire se aproba prin Hotararea Consiliului de Administratie
al ocolului.

(2) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 2.
(3) In cazul in care locatorul soliciti garantii, acesta trebuie si precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor.

(4) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului
prin care se urmadreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia mediului
s1 promovarea dezvoltarii durabile.

CAPITOLUL VII.

Reguli privind anuntul de licitatie

Art.13. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
locator.

(2) Anuntul de licitatie trebuie sd cuprinda cel putin elementele prevazute n Anexa nr. 3.
Art.14. (1) In cazul procedurii de licitatie, locatorul are obligatia sa publice in intr-un cotidian de
circulatie locala si la avizierul de la sediu anuntul de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor



CAPITOLUL VIII
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie
Art.15. (1) Locatorul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(2) Locatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitdti de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare In acest sens, a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

Art.16. (1) Locatorul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
cu conditia ca acest pret sd nu depdseascd costul multiplicarii documentatiei, la care se poate
adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(3) Locatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate, Tntr-o perioada care nu trebuic s depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

Art.17. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2) Locatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(3) Locatorul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(4) Fara a aduce atingere prevederilor art. 20 alin. (2), locatorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

(5) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura In care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre persoanele
interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL IX.
Licitatia
Art.18. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se Inregistreaza la registratura Ocolului Silvic Municipal,
se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de
licitatie.



(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la art. 22 din prezentul
Regulament.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa fie valabile prin intrunirea conditiile prevazute la art. 31
alin. (3) din prezentul Regulament. In caz contrar, locatorul este obligat si anuleze procedura de
licitatie si sd aplice procedura de atribuire directa, prevazuta la Capitolul V.

(5) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art.19. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal al
sedintei publice prevazut la art. 13 alin. (5) de catre toti membri comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire a concesiunii.

(3) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membri comisiei de evaluare.

Art.20. (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate cere clarificari si dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Locatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj evident n favoarea unui ofertant.

(3) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea locatorului in termen de maxim 4 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

CAPITOLUL X

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art.21. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiei de
atribuire, a documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de locator.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv
forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(4) Oferta depusa la o altd adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(5) Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Art.22. (1) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(2) Ofertantii transmit ofertele lor Tn doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Iinregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul de corespondeta al locatorului
precizandu-se data si ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului
din documentatia de atribuire;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu humele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixata pentru deschiderea lor.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(7) Oferta va fi depusa Intr-un numar de exemplare stabilit de catre locator, prevazut in
documentatia de atribuire si anuntul de licitatie.

(8) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

CAPITOLUL XI
Comisia de evaluare
Art.23. (1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd din reprezentanti ai Ocolului Silvic Municipal
Baia Mare.

Art.24. (1) Componenta comisiei de evaluare, membri acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin Decizie a Directorului Ocolului Silvic Municipal.

(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de Ocolul Silvic Municipal Baia Mare
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de Ocolul Silvic Municipal Baia Mare
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(4) La sedinta de deschidere a ofertelor, participd membri comisiei de evaluare si
reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor si se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de
membri comisiei de evaluare si reprezentantii Imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedinta.
Reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedintd, primesc o copie a procesului-
verbal.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.25. (1) Membri comisiei de evaluare/supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la Capitolul XIV din prezentul Regulament.

(2) Membri comisiei de evaluare/ supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul inchirierii.



(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe
locator despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membri supleanti.

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membri
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

Art.26. (1) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire, aprobata;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare prevazut de prezentele norme metodologice;
e) intocmirea proceselor-verbale prevazute de prezentele norme metodologice;
f) desemnarea ofertei castigatoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(3) Comisia de evaluare adopta decizii iIn mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale n vigoare.

(4) Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL XIlI
Determinarea ofertei castigatoare
Art.27.(1)Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

(2) Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei.

(3) Tn termen de 3 zile lucritoare de la intocmirea procesului — verbal, comisia de
evaluare, are obligatia de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare, indicand motivele care au stat la baza
deciziei respective.

(4) Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare, numai dupa implinirea unui termen de 10 zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii.

CAPITOLUL X111

Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere

Art.28. (1) Locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere,
dacd ia aceastd decizie, de reguld, inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire $i, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai daca se
constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului. In acest sens, procedura de atribuire se considera afectati in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

1) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 4;



2) locatorul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la
randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 4 din prezentul Regulament.

(2) Incalcarea prevederilor prezentului Regulament privind atribuirea contractului de inchiriere,
poate atrage anularea procedurii de licitatie.

(3) Locatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

CAPITOLUL XIV

Reguli privind conflictul de interese

Art.29. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneaza potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Persoana care a participat la Intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de natura sa defavorizeze concurenta.

(3) Persoanele care sunt implicate direct Tn procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;
d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL XV

Solutionarea contestatiilor

Art. 30. (1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente, anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea
dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare. Contestatia suspenda
desfasurarea procedurii de atribuire pana la solutionarea sa definitiva.

CAPITOLUL XVI



Contractul de inchiriere
Art.31. (1) Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

(2) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de 1inciriere se Incheie in conformitate cu Ordinul Ministrului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale nr 407/2013, pentru o durata care nu va putea depasi 5 de ani, incepand de la
data semndrii lui. Durata inchirierii se stabileste de catre locator pe baza referatului de
specialitate.

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult durata
sa initiald cu conditia sd nu depaseasca perioada maxima de 5 ani.

Art.32. (1) Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen
de 10 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti, despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere.

(2) Neincheierea contractului de Tnchiriere Tntr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data implinirii termenului prevazut la alin. (1), poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpd. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei depuse odatd cu
oferta.

Art.33. (1) Locatarul are obligatia ca anterior semnarii contractului sa depuna o garantie de buna
executie In cuantum de 5% din valoarea contractului. Din aceasta sumd sunt retinute, dacd este
cazul, penalititile si alte sume datorate locatorului de catre locatar, in baza contractului de
nchiriere.

(2) In cazul utilizarii garantiei conform reglementirilor prezentei proceduri, aceasta se va
reconstitui cu prioritate.

Art.34. (1) Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de cétre locatar,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

(2) La incetarea contractului de inchiriere locatarul este obligat sa restituie, in deplinad
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

CAPITOLUL XVII
Modificarea contractului



Art. 35. (1) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere,
cu notificarea prealabild a locatarului din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

(2) In cazul in care modificarea unilateraldi a contractului ii aduce un prejudiciu,
locatarului are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(3) Tn caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de cétre instanta judecdtoreasca competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz sa
permitd locatarului sd nu isi execute obligatiile contractuale.

(4) Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al inchirierii Intre drepturile care ii sunt acordate locatarului si obligatiile care ii sunt
impuse.

(5) Locatarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:
a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

CAPITOLUL XVIII
Dosarul inchirierii
Art.36. (1) Locatorul are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit
in urma licitatiei publice sau a atribuirii directe.

(2) Dosarul inchirierii se pastreaza de catre locator atat timp cat contractul de inchiriere
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data Tncheierii contractului respectiv.

(3) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) referatul de specialitate al inchirierii;
b) hotararea de aprobare a inchirierii;
c¢) anunturile prevazute de prezenta procedura referitoare la procedura de atribuire a contractului
de inchiriere si dovada transmiterii acestora spre publicare;
d) documentatia de atribuire;
e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care procedura aplicata a
fost alta decét licitatia deschisa;
f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a carui/a cadror ofertd/oferte a/au fost
declarata/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;
g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul,
h) contractul de Tnchiriere semnat.

(4) Dosarul inchirierii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste
informatii se realizeazd cu respectarea termenelor si procedurilor prevdzute de reglementdrile
legale privind liberul acces la informatiile de interes public si1 nu poate fi restrictionat decat in
masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate
intelectuala, potrivit legii.

Anexe la regulament:
Anexa nr. 1 - Caietul de sarcini



Anexa nr. 2 - Documentatia de atribuire
Anexa nr. 3 - Anuntul de licitatie
Anexa nr. 4 — Anuntul de atribuire
Anexa nr. 5. — Contractul cadru.



ANEXA 1: CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:

1.1.descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriate ;

1.2.destinatia bunurilor ce fac obiectul inchiriate;

1.3.conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre locator privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
2.Scopul inchirierii:

. Obiectul inchirierii

. Conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii

. Durata contractului de inchiriere

. Nivelul minim al chiriei

. Garantii

. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii

. Obligatii privind protectia mediului

10. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le Indeplineasca ofertele

11. Clauze referitoare la incetarea contractului

O© oo ~NO Ol W



ANEXA 2: DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1.Informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;

3.Caietul de sarcini;

4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5.Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare;
6.Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.



ANEXA 3: ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1.Informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.Informatii generale privind obiectul inchirierii, Tn special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie inchiriat;

3.Informatii privind documentatia de atribuire;

3.1.Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra Tn posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

3.2.Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3.Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, daca este este cazul, potrivit
prevederilor prezentului Regulament;

3.4.Data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4.Informatii privind ofertele:

4.1.Data limita de depunere a ofertelor;

4.2.Adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3.Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5.Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6.Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente
n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

7.Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



ANEXA 4: ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1.Informatii generale privind locatarul, Tn special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2.Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere a pasunilor;

3.Data publicarii anuntului de licitatie intr-unul de circulatie locala;

4.Criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

5.Numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6.Denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
7.Durata contractului;

8.Nivelul chiriei;



ANEXA 5: CONTRACT DE INCHIRIERE - model conform O.M. 407/2013
CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public sau privat al
comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor

Incheiat astizi .........cc..coooee.....
I. Partile contractante

1. Tntre Municipiul Baia Mare prin Ocolul Silvic Municipal Baia Mare, Str. Petofii Sandor
nr.15A, telefon/fax 0262/276780, avand codul de inregistrare fiscala RO17432100, cont deschis

Ja , reprezentat legal prin Director, Tn calitate de locator, si:

2 e e ba e e bae e be e e aaeeerraearaaenn , cu exploatatia*) 1in localitatea
........................................... y SEE e N, DL, SCL e, BL L, P
...... , judetul .................., avdnd CNP/CUI .................cceueeueeneeew, 01, din Registrul national al
exploatatiilor (RNE) ......ccccccennne, i [, ,contul Nr ,
deschis 1a oo , telefon ..o, , faxX e,
reprezentatd Prin ......ccocceeeeeeerveenveerveeneeeveenenns ,cu functia de ....coeeveeiiiiiiiiiie , In calitate de
locatar,

ladatade ....cccoooveiiiiiiniiinnn,

la sediul locatorului Baia Mare, str Petofi Sandor nr.15 A,

n temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al
Hotararii Consiliului de Administratie al Ocolului Silvic Municipal Baia Mare de aprobare a
inchirieriinr. ................ din ..o , s-a incheiat prezentul contract de Tnchiriere.

*) In cazul formei asociative se completeazi de catre reprezentantul legal al acesteia cu datele
exploatatiilor membrilor formei asociative.

I1. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie Tnchirierea pajistii aflate in domeniul privat al

municipiului Baia Mare pentru pasunatul unui numar de ...... animale din specia ................ ,
situatd in blocul fizic ........ , tarlaua ......... , in suprafatd de .............. ha, (identificatd) asa cum
rezulta din datele cadastrale ..........ccccocevieviiniinnnene si din schita anexatd care face parte din

prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de
5 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratult si libere de orice sarcini locatorului la
explrarea (o10] 011 2= 101 (0] LU T ;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care
acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul plétii unei compensatii egale cu
valoarea contabila actualizata, conform caietului de sarcini: .........cccccvvveeeeienennnns ;



c) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea locatarului:

vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

I11. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de ................. ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, dar
fard sa depaseascad 5 ani, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv ..........cccveenenn. a fiecarui
an.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult durata sa
initiala, tindnd cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre
locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin prelungire sa nu se depaseasca termenul
maxim de 5 ani prevazut de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de ...... lei/ha/an, chiria totald anuald (nr. ha x pret pe ha) fiind in
valoare de ...... lei.

2. Suma totala prevazutd la pct. 1 va fi platita prin ordin de platd in contul
locatorului................. cdeschisla .....ccoevevicieeciiiiee, , sau Tn numerar la casieria locatorului.

3. Plata chiriei se face in doua transe: 50% pana la data de ............. si 50% pana la data de

fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.
5. Neplata chiriei pand la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:
- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar.

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de
proces-verbal;



c) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) sa stabileasca in baza devizului de executie anexat la prezentul contract lucrarile ce urmeaza
a fi executate de locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sa confirme
prin Semnatura executarea acestora.,

f) sa utilizeze garantia de buna executie in vederea acoperirii prejudiciilor create pasunii si/sau
fondului forestier si sd instiinteze locatarul despre acest lucru.

3. Obligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac
obiectul prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau
partiald este interzisd, sub sanctiunea nulitétii absolute;

¢) sa plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sa respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de
pasunat;

e) sa comunice in scris locatorului, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora
dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele
perioadei de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

1) sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de
apa, de fertilizare, anual 1n baza devizului anexat la contract

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

1) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii
cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) sa plateasca 30% din prima de asigurare.

0). sa declare suprafata inchiriatd la Directia de Venituri a primdriei Baia Mare in vederea
achitarii impozitului pe terenul Tnchiriat conform L 571/2013

p) sa reconstituie garantia de buna executie In cazul utilizarii acesteia de catre locator in
termen de 30 de zile de la comunicarea acestui fapt.

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar In exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
nchiriere;

b) sa nu modifice iIn mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile previzute
expres de lege;

c) sd notifice locatarului aparitia oricdror Imprejurdri de natura sa aduca atingere drepturilor
locatarului;

d) sa constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor prezentului contract.



VI. Clauze contractuale referitoare la impéartirea responsabilititilor de mediu intre parti

Locatorul raSpunde de: ........coccuieiiiiiiiiiieiie ettt ettt naeenes .
Locatarul taspunde de: ........cccueeeiiiiiiiie e .

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii n culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitati
in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acoperd paguba, se vor plati
daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de
judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile Tn care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. Tncetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
minime de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, Tn caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;
despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

1) In cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost
Tnchiriat terenul;

k) in cazul Tn care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.



X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective
a fost cauzata de forta majora, asa cum este definitd de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti n termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii evenimentelor de
acest gen de citre autorititile competente. In caz de fortd majord, comunicatd si constatatd in
conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

3. Daca in termen de ............ (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa isi notifice Incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele
sa pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisd la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract
se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotarare a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, In conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798 din Codul civil.



5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ........ exemplare, din care ......... , astazi,
............. , data semnarii lui.

LOCATOR LOCATAR






